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Poikkeaminen asemakaavan maarayksista kayttdtarkoituksen,
suunniteltujen teiden ja puistoalueiden sijoituksesta ja kayttotarkoituksesta

Savitaipaleen kunta on vuokrannut alueen Savitaipaleen aurinkoenergia
Oy:lle 40 vuodeksi.

Savitaipaleen aurinkoenergia Oy:lla on suunnitelmissa rakentaa
aurinkopuisto teollisuusalueelle.

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja alue on merkitty
teollisuusalueeksi. Hakija hakee poikkeamislupaa asemakaavasta
suunniteltujen kayttétarkoituksen, teiden ja puistoalueiden sijainnin
muutoksesta.

Hakija mainitsee erityiseksi syyksi seuraavaa:

Alueen asemakaavat on hyvaksytty 1996 ja 2003. Kaava-alueet eivat ole
toteutuneet silloisten odotusten mukaisesti. Yhtena syyna tahan on ollut
pohjavesialueen maarittely ja sen tuomat lisdvaatimukset alueen
kenttdsuunnittelulle ja rakentamiselle. Muualla on tarjolla tonttimaata
vastaavaan kayttotarkoitukseen, joka on edullisemmin toteutettavissa.
Talta osin voidaan todeta, etta vallitseva asemakaavatilanne on
vanhentunut. Nyt haettu poikkeama on varsin vahainen suhteessa
asemakaavan

mahdollistamaan tilanteeseen. Suunniteltu hanke voidaan toteuttaa
kevyilla rakenteilla, eika vaikutusta muuhun maankayttdon asemakaava-
alueen aiheudu.

Teollisuusalueet ovat luonteeltaan sellaisia, joissa toiminta-alue aidataan,
eika sinne ole paasya. Talta osin hankealueen sulkeminen ei muuta



asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tilannetta. Alue tullaan
aitaamaan, mutta se ei esta likkumista nykyisille tonttipaikoille.
Luonnonsuojelun ja vesiensuojelun nakokulmasta hankkeella ei voida
katsoa olevan vaikutusta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumiseen.
Alueen tunnetut Kangasvuokkoesiintymat on tunnistettu ja samalla on
I6ydetty myos uusia. Luontoselvityksia tehtaessa alueelta ei ole tehty muita
sellaisia havaintoja, jotka aiheuttaisivat toimenpiteitd luonnonsuojelun
nakodkulmasta.

Pohjavesien osalta tilanne ei tule muuttumaan oleellisesti nykyisesta.
Rakentamisvaiheessa hankealue tullaan raivaamaan, mutta rakentamisen
jalkeen maapera saa kasvipeitteen, joka sitoo hulevesia. Hankkeen
suunnittelussa tullaan huomioimaan myds imeytys ja siihen liittyvat
kysymykset

Poikkeamisen kohde:

1. Savitaipaleen Kirkonkylan teollisuusalue, Rakennuskaava ja
Rakennuskaavan muutos Korttelit 110, 114-118, Osakortteli 108,
hyvaksytty 30.9.1996

a. Kortteli 118, tontit 2, 3, 4

b. Kortteli 117, tontti 2

c. Liikennealueet: Puusepantie ja Pajatie

2. Savitaipaleen Kirkonkylan teollisuusalue, Asemakaavan muutos ja
laajennus korttelit 115-118, 2003

a. Kortteli 115 tontti 3 ja VL-alue

b. Kortteli 116 tontit 3, 4, 5

c. Kortteli 118, tontit 5, 6, 7

d. Lilkkennealueet: Verstastie, Hallitie, Pajatie

Poikkeamista haettavan alueen kokonaispinta-ala on 18,2 ha.

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Ehdotetaan poikkeamislupa mydnnettavaksi mikali ei tule huomautuksia tai
valituksia kuulemisajan aikana joka paattyy 22.8.2023.

Hakemuksessa erityiseksi syyksi hakija mainitsi yllamainittujen seikkojen.
Poikkeamisluvan myontaminen perustuu siihen etta, hakija on esittanyt
kiinteist6on kayttoon liittyvat erityiset syyt eika maankaytto- ja
rakennuslain 171.2 §:n mukaisia ehdottomia rajoituksia ole.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myoéntaa poikkeuksen mainituissa laeissa saadetyista tai
sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista
saannoOksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Poikkeamislupapaatds oikeuttaa hakemaan rakennuslupa aurinkopuistoon
ja tarvittaviin huoltorakennuksiin erikseen haettavalla rakennusluvalla.

Poikkeamislupapaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita paivasta lukien,
kun se on saanut lainvoiman.

Suomen rakentamismaarayskokoelman vaatimusten toteutuminen
todennetaan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Jatkotoimenpiteet:

Ennen minkaanlaisen jatkotoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on
poikkeamisluvan voimassaoloaikana haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Soveltuvat oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 43 §, 72 §, 125 §, 136 § 171 §, 173 §, ja
174 §
Maankaaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 §, ja 88 §



Paatoksen perustelut:

Hallintolaki 45 §

Savitaipaleen hallintosdanté 1.8.2021 § 35 / Tekninen lautakunta
Savitaipaleen rakennusjarjestys

Savitaipaleen rakennusvalvonnan taksat

Poikkeamispaatoksen perusteluna todetaan seuraavaa:

1) Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, koska MRL:n vaatimusten
mukaiset erityiset syyt tayttyvat ja olemassa olevaa asemakaavaa ei voida
toteuttaa alkuperaisen tavoitteen mukaisesti muuttuneiden
pohjavesialuerajausten ja statusten vuoksi. Tonteille alueella ei ole
kysyntaa, vaikeutuneiden pohjarakentamiseen liittyvien saadosten
johdosta.

2) Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
pohjavesien suojelutavoitteet on helpompi toteuttaa aurinkovoima-alueen
rakentumisen kautta. Rakentaminen on kevytrakenteista, eika
tuotantoalueella kasitella sellaisia kemikaaleja, jotka aiheuttaisivat
pohjavesien pilaantumisriskiad tai muutoksia.

Alueen maapera saa rakennusvaiheen jalkeen kasvillisuuspeitteen, joka
sitoo hulevesia paremmin, kuin niin sanottu perinteinen teollisuuskentta.
Alueelle tehty erillinen luontoselvitys maastokaudella 2023. Alueelta
I6ydetty jo aiemmin tunnistettuja seka uusia Kangasvuokon esiintymia.
Syksylla 2023 tehdaan Kangasvuokkojen siirrot uusille kasvualustaltaan
vastaaville kohteille. Siirrosta sovitaan ELY-keskuksen kanssa erikseen ja
siirto toteutetaan ohjeiden mukaisesti.

3) Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, koska alueella ei ole, eikd alueen
valittdmassa laheisyydessa sellaista rakennettua ymparistoa,

jonka suojeluun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevat tavoitteet
vaarantuisivat.

4) Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia,
koska alueen rakentaminen tulee olemaan pienempaa, kuin asemakaavan
mahdollistava rakennusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 171,3 § on saadetty "Edelld 2 momentin 4
kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvana rakentamisena ei
pideta tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle."

Vaikka kyseisessa kohdassa ei ole mainittu erikseen aurinkovoimaa,
rinnastamme kyseisen kohdan kattamaan myo6s aurinkovoiman, koska
kyseessa on uusiutuvan energian tuotantomuoto teollisessa ymparistossa,
silla erotuksella, etta vaikutukset ymparistolle ovat huomattavasti
pienemmat.

Savitaipaleen kunnan hallintosdanndssa on rakennusjarjestyksesta ja
asema- tai yleiskaavasta poikkeamiset maaratty Teknisen lautakunnan
ratkaisuvaltaan (Savitaipaleen kunnan hallintosaant6 1.3.2023 § 36 /
Tekninen lautakunta).

Kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen kaikista maankaytto- ja
rakennuslaissa sdadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista, kielloista ja
muista rajoituksista.

Myds rakennusjarjestyksesta ja kaavoista, seka niiden maarayksista
voidaan poiketa. (MRL 171 §).



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Savitaipaleen kunnan hallintosdannéssa on rakennusjarjestyksesta ja
asema- tai yleiskaavasta poikkeamiset maaratty Teknisen lautakunnan
ratkaisuvaltaan (Savitaipaleen kunnan hallintosdanté 1.3.2023 § 36 /
Tekninen lautakunta).

Rakennustarkastaja Jorma Kuisma

Esityksen mukaisesti Tekninen lautakunta myontaa poikkeamisluvan
ehdollisena mikali ei tule huomautukisa tai valituksia kuulemisajan aikana.
Ennen minkaanlaisia toimenpiteitd on tutkittava ja kartoitettava
mahdollisten kangasvuokkojen esiintyminen alan asiantuntijalla.
Tutkimuksesta on toimitettava raportti rakennusvalvontaan ja ELY-
keskukseen.

Mikali kangasvuokkoja esiintyy, on haettava siirtolupa ELY-keskukselta tai
noudatettava ELY- keskuksen antamia ohjeita ja maarayksia miten ja
toimittava mahdollisen esiintymien suhteen.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myodntaa poikkeuksen mainituissa laeissa saadetyista tai
sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista
saannoOksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Poikkeamisluvan mydntamien perustuu siihen, etta hakija on esittanyt
Kiinteiston kayttoon liittyvat erityiset syyt eika maakaytté- ja rakennuslain
171.2 §:n mukaisia ehdottomia rajoituksia ole.

Poikkeamislupapaatds oikeuttaa hakemaan rakennuslupa aurinkopuistoon
ja tarvittaviin huoltorakennuksiin erikseen haettavalla rakennusluvalla.

Poikkeamislupapaéatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita paivasta lukien,
kun se on saanut lainvoiman.

Suomen rakentamismaarayskokoelman vaatimusten toteutuminen
todennetaan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Jatkotoimenpiteet:

Ennen minkaanlaisen jatkotoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on
poikkeamisluvan voimassaoloaikana haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



