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Viranomaislausunnot kaavaehdotusaineistosta

KUOLIMON OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSET 2023

1. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Vesihuolto

Luonto

Lopuksi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut 10.11.2023 kaavaluonnosta kos-
kevan lausunnon. Kohteiden 1A ja 1B osalta toistetaan, mita rakennus-
paikkojen siirrosta on luonnoslausunnossa todettu: Rakennuspaikan siirron
osalta tulisi tehda kaavan sekd kaavaselostukseen aikaa kestdavat merkin-
nat. Tarkoituksena ei ole, etta tulevaisuudessa siirron kohteena olevalle
paikalle osoitettaisiin uusi rakennusoikeus, vaan etta tama oikeus on jo
kaytetty. Rakennusoikeuden siirrosta tulee tehdad aikaa kestdvat merkinnat
kaavakartalle, koska kaavakartta ja kaavamerkinnat ja -maaraykset naky-
vat kunnan karttapalvelussa seka muissa tietojarjestelmissa, mihin ei kaa-
vaselostuksia tallenneta. Jos rakennusoikeuden siirrosta on tehty merkin-
nat kaavaselostukseen, on riski, ettd tama tieto ei ajan saatossa vality riit-
tavasti. Talla voi esimerkiksi olla merkitystd, kun Kuolimon osayleiskaavaa
tulevaisuudessa paivitetdan ja rakennusoikeuden maaraa ematilakohtaises-
ti tarkastellaan. Kaavamerkinnat ja -maaraykset Kaavamerkintéjen ja -
maaraysten osalta toistetaan mita luonnosta koskevassa lausunnossa on
lausuttu: Yleisten madrdysten osalta ehdotetaan, ettd kohtaan yleiset maa-
raykset lisatdan kaikki voimassa olevan Kuolimon yleiskaavan yleiset maa-
raykset. Tama lisdys helpottaa kaavamerkintdjen ja -maaraysten tulkintaa
kyseisten kaavamuutosalueiden osalta.

ELY-keskuksen lausunto 10.11.2023: "Osayleiskaavan yleiskaavamerkinnat
ja -maaraykset -dokumenttiin ehdotetaan tdsmennystd korvaamaan seu-
raavia sanoja: "noudattaen talousvesien kasittelysta annettua valtioneu-
voston asetusta". Tdsmennys: "noudattaen talousjatevesien kasittelysta
annettuja lakeja ja asetuksia"." Kaavoittajan vastineessa 24.11.2023 on
todettu, etta vesihuollon osalta tehdaan kaavamaarayksiin toivottu tas-
mennys. Yleiskaavamerkinnoissa ja maarayksissa (30.11.2023) mainittua
tasmennysta ei kuitenkaan ole tehty.

ELY-keskuksen lausunnossa esittamat muutokset on otettu huomioon.
Kaavamuutos ei merkittavasti heikenna Kuolimon Natura-alueen suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja. Metsatalousvaikutusten osalta kaava-
selostuksen vaikutusten arviointi voisi olla johtopaatdksiltdan selkeampi.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa osayleis-
kaavaehdotuksesta.
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Vastine:

Rakennusoikeuden ja siirron “lukitseminen” ainakin kaavakartalla on haas-
tavaa. Padperiaate kaavamuutoksissa on, etta uutta rakennusoikeutta ei
voi synnyttaa tyhjasta ilman voimakkaita perusteluja. Eli, kun johonkin
osoitetaan uusi rakennuspaikka jostakin taytyy vastavuoroisesti poistaa se.
Ensimmaisessa rantayleiskaavassa on sidottu koko kaavan rakennusoikeus
tiloittain ja ematiloittain. Kaavan luettavuuden takia ei ole tarpeen tehda
ylimaaradisia siirtoja osoittavia merkintdja. Kaavaselostuksessa siirrot on
dokumentoitu riittadvalla tasolla. Savitaipaleella on tehty 2000 luvulla useita
rakennuspaikkojen siirtoja rantayleiskaavoihin eika niissa ole tehty pysyvia
siirtomerkintéja kaavakarttoihin. Kyseisessa siirtokohteessa (1A) raken-
nuspaikka on maaston ja rannan suhteen lahes rakennuskelvoton, joten ei
liene vaaraa siitd muodostuisi rakennuspaikkaa tulevaisuudessakaan.

Vesihuollon maarays on jaanyt erehdyksessa paivittdamatta. Korjataan lo-
pulliseen kaavamaaraykseen ELY-keskuksen esittamalla tavalla.

2. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
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Ymparisténsuojeluviranomaisen osayleiskaavaluonnoksesta antamassaan
lausunnossa esitetyt asiat on huomioitu riittavalla tarkkuudella kaavaehdo-
tuksessa.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen ymparistdterveydenhuollon palve-
lualue kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut kaavaehdo-
tukseen ja toteaa, ettei siita ole lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan lausunnot tiedoksi.



