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Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YHTEENVETO

Tarkastus suoritettiin KH 90-00394 Kuntotarkastuksen suoritusohjetta soveltaen.

Tarkastuksen kohteena oli noin vuonna 1989 rakennettu toimitilarakennus.

Rakennuksen tarkka perustustapa ei selvinnyt rakennepiirrosten puuttumisen vuoksi.
Perusmuuri on harkkorakenteinen, ja alapohjana on maanvastainen betonilaatta. Ulkoseinat
ovat puurakenteisia ja paaasiassa peltiverhoiltuja. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on
rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen. Lamma@nlahteena on 6ljylammitys, ja lAmmadnjako
tapahtuu vesikiertoisilla pattereilla. liImanvaihtojarjestelméana on koneellinen poistoilmanvaihto.

Merkittavimmat korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat julkisivuverhouksen
puuosien huoltomaalaukseen, ikkunoiden ja ovien huoltokésittelyyn, teknisen tilan ja taukotilan
kastuneiden rakenneosien korjaukseen, seka ilmanvaihtokanaviston nuohoukseen.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. vierustojen ja vesikatteen tarkastamiseen
olosuhteiden salliessa.

Ikdantymisesta johtuen tulee varautua mm. ikkunoiden sekd sahkdjarjestelman uusimattomien
osien uusimistarpeeseen.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea p&aosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdysséa tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite Havainto Korjaus/ Tieto-
uusiminen kortti
9. Vierustoja ja vesikattoa ei voitu tarkistaa %*
lumipeitteen vuoksi
11. Julkisivun puuosien huoltomaalaus
12. Ikkunoiden ja ovien puuosien
huoltokasittely
12. Ikkunat ovat ylittdneet teknisen *
kayttéikénsa
18. Teknisen tilan kastuneiden rakenneosien ®
korjaus
20. IV-kanaviston nuohous ja ilmamaarien
saato
22. Séhkojarjestelman uusimattomat osat ovat *

ylittdneet teknisen kayttdikanséa

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytoss esille tulevista asioista.

Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijdista on litteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista

vaativat kohdat. Kohteen kaytdn ja kunnossapidon kannalta vahdisemmét asiat on késitelty pelkastaan
havaintojen yhteydessa.

RAJAUKSET

= Rakennuksen vierustoja ei voitu tarkastaa kokonaisuudessaan lumipeitteen vuoksi.
= Lumipeitteen vuoksi salaojituksen olemassaoloa ei voinut arvioida.
= Vesikattoa ei voitu tarkastaa kokonaisuudessaan lumipeitteen vuoksi.

MUUTA
= Rakennepiirustusten ja tarkan kunnossapitohistorian puuttuminen vaikeutti rakenteiden ja
rakenneosien arvioimista.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Timo Tammelin, Savitaipaleen kunta

Tarkastuspaiva 19.03.2024 Tarkastaja Aleksi Arola,
Rakennusinsin®ori
Kohteen osoite Hallitie 2, 54800 Savitaipale
limoitettu pinta-ala limoitettu 1989
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Hallirakennus Kayttotarkoitus Toimitilarakennus

Tarkastuksen syy
Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon myyntia varten.

Lasna olleet

Kuntotarkastaja Aleksi Arola, Raksystems Insinéritoimisto Oy
Rakennusterveysasiantuntija Janne Koramo, Raksystems Insindéritoimisto Oy

Tarkastushetken sia

g/m3 Sasolosuhde
Ulkoilma 85 -1 3,8 Pilvinen
Huoneilma
Olosuhteet ennen Talviset
tarkastusta

Tarkastuksessa kéaytetyt mittalaitteet

Gann Hydrotest LG2 -pintakosteustunnistin, 9/2023
Vaisala suhteellisen kosteuden mittari, 10/2023
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G RAKENTEET JA LVI-TEKNIIKKA

Kerrosluku 1
Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustukset ja alapohja | # Perustukset: Maanvaraiset betonianturat
Perusmuuri: Harkkoperusmuuri
Alapohja: Maanvastainen betonilaatta

Ulkoseinat ja julkisivut Ulkoseinéat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Peltiverhous

Vesikatto Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Rivipeltikate
Yldpohja Puurakenteinen
Lammitysjarjestelma Lammontuotto: LAmmityskattilan polttimet

Lammdnjako: Vesikiertoiset patterit
limanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihto

Vesi- ja viemaérilaitteisto | Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttdvesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Loppukatselmus Ei tietoa.
Kaytettavissa olleet Suuntaa-antavia paapiirustuksia
asiakirjat

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietoldhde esitetty.
Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merKkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitk&
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla my8s rakenteita/jarjestelmia, joita
ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu

Talla tarkastuksella ei ollut kaytettavissa tilaajan alkuhaastattelulomaketta. Tarkastusta varten
haastateltiin Savitaipaleen Kunnan tilaajaedustajaa seka huollosta vastaavaa huoltohenkilda.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA JA TULKINTA

Luentaohje

Siséaltoon liittyvaa

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kéasitelldén asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termié "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttéiat | Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttddnoton jalkeistd aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttdiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttdika, tarkastusvali ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin

nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
rakentamisohjeisiin | aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista
saadaan kuitenkin viitteita siihen mité nykyisin pidetaan
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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u PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

RAJAUS:
= Rakennuksen vierustoja ei voitu tarkastaa kokonaisuudessaan lumipeitteen vuoksi.

Suositellaan rakennuksen vierustojen tarkastamista olosuhteiden salliessa.

PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

= Sokkeleissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti merkittavaa halkeilua
tai viitteitd painumisesta.

= Sokkelissa ei havaittu merkittévié kosteuteen viittaavia jalkia.

= Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja maanpinnan yldpuolella. Toimiva
perusmuurin vedeneriste vdhentdd perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurin vedeneristeen olemassaolon selvittamista.

ALAPOHJA MAANVARAINEN BETONILAATTA

= |attia ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella (havaintopisteiden vali 1-2 m, jota
tarkennettiin riskihavaintojen alueilla 0,2-0,5 m havaintopistevéliin). Kosteutta ei havaittu.

Fo

1. Perustukset ja sokkelit: o 2. Perustukset ja sokkelit:
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

RAJAUS:
= |Lumipeitteen vuoksi salaojituksen olemassaoloa ei voinut arvioida.

Suositellaan salaojituksen olemassaolon selvittamista.

SALAOJAJARJESTELMA

= Tarkastuksessa ei tehty havaintoja salaojituksesta. Rakennuksen ympérilla ei
todennakdisesti (rakenteiden tyypit sekd rakennuksen ikd huomioiden) ole salaojitusta.
Alapohjan kosteuskartoituksessa ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat salaojituksen
todenndkdisen puuttumisen aiheuttamiin vaurioihin. Rakennuksen tarkka perustamistapa
seka maaperan laatu eivat ole tiedossa ja salaojituksen asentaminen ilman perustamistavan
selvittdmisté ja maaperén laadun tutkimista ei ole suositeltavaa.

SADEVESIJARJESTELMA

= Vesikaton sade- ja sulamisvedet on johdettu sydksytorvien alla sijaitseviin betonikouruihin,
joista vedet on johdettu pois rakennuksen vierelta.

= Rakennuksen p&adyssaé sijaitsevaan laajennusosaan ei ole asennettu sadevesikourua.

Suositellaan kourun asentamista.

3. Sadevesien ohjausta 4. Sadevesien ohjausta

5. Sadevesien ohjausta " 6. Sadevesikouru puuttuu
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

SEINAN RAKENNE

= Seindn rakenne selvitettiin rakenneavauksella mahdollisen valesokkelirakenteen epailyn
poissulkemiseksi. Todettiin, ettd seinan alaohjauspuu on asennettu lahtemaan sokkeliharkon
paalta, eli kyseessa ei ole valesokkelirakenne. Sokkelin ja alaohjauspuun valiin on asenettu
kapillaarikatkona toimiva kermieristekaista. Alaohjauspuun kosteusmittauksessa ei havaittu
kohonneita kosteusarvoja.

= Seinissa on paikoitellen mahdollisia kylmasiltoja mm. Iapivientikohdissa. Mahdollisia kylmi&
kohtia suositellaan eristiméén esim. uretaanivaahdolla.
YLEISTA

= Paatykolmioiden ja raystdan alaosan laudoituksen maalipinta on haalistunut. Julkisivujen
puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden vélein maalityypista ja ilmansuunnasta
rijppuen.

Suositellaan julkisivun puuosien huoltokasittelya.

= Peltiverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Verhousta suositellaan
huoltomaalaamaan tarpeen mukaan.

7. Julkisivu

9. Puuverhous : ' 10. Julkisivu
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11. Seinan rakenne lAmpimissa tiloissa 12. Seindn rakenne kylmassa tilassa
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT
= Rakennuksen ikkunat ovat kiinteitd 1-puitteisia eristyslasielementti-ikkunoita.
= |kkunoiden ja ulko-ovien puuosien maalipinnat ovat paikoitellen haalistuneet/vaurioituneet.

Suositellaan ikkunoiden ja ovien puu-osien huoltokésittelya.

= Nosto-ovissa ei havaittu huomautettavaa.

VESIPELLIT
= Vesipeltien kaadot ovat puutteelliset.

Suositellaan peltien kallistusten korjaamista.
= Hallin ikkunassa havaittiin saro.

Suositellaan ikkunalasin vaihtamista.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Eristyslasielementti-ikkunat ovat ylittdméssa teknisen kayttéikéansa ja niiden
uusimistarpeeseen tulee varautua. Eristyslasielementtien ikdantyessa riski niiden
harmaantumisesta kasvaa. Eristyslasielementtien tekninen kayttéikd on noin 30 vuotta
(Raksystems Insinddritoimiston QOy:n tarkastuksissa tehtyihin havaintoihin perustuva tieto).

N5
o=l By

" 14. Ikkuna

.......

ot

15. Ulko-ovet " . 16. Nosto-ovi
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17. Vesipellit 18. Haljennut ikkunalasi
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VESIKATTO JA VARUSTEET

RAJAUS:
= Vesikattoa ei voitu tarkastaa kokonaisuudessaan lumipeitteen vuoksi.

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa.

VESIKATE

19. Vesikatto 20. Vesikatto

21. Vesikatto ‘ 22 Vesikatto

Hallitie 2 54800 Savitaipale — Tarkastuspaiva 19.03.2024 14/ 32



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YLAPOHJA, ULLAKKO

KAYNTI YLAPOHJATILAAN
= Kaynti ylapohjatilaan on jarjestetty paadyssa sijaitsevan luukun kautta.
YLAPOHJAN TUULETUS

= Ylapohjatilan tuuletuksen toiminnalle on edellytykset ja se tapahtuu raystaan ja
paatykolmioiden raoista.

ALUSKATE

= Aluskatetta ei havaintojen mukaan ole. Aluskatteen puuttuminen voi aiheuttaa kosteuden
tiivistymista katteen alapintaan.Viitteitd kosteuden tiivistymisesta ei havaittu
aluslaudoituksessa. Ei toimenpiteita.

LAMMONERISTYS, TUULENSUOJA JA TUULENOHJAIMET

= Hoyrynsulun I&pi on paikoitellen porattu mm. ruuveja alapuolelta kasin. Hoyrynsulun
epatiiveyden voivat aiheuttaa kosteuden tiivistymista rakennepintoihin. Pistokokeen omaisesti
tarkasteltuna ei havaittu viitteitd kosteuden tiivistymisesta.

Ei valittémia toimenpiteita. Mahdollisuuksien mukaan on suositeltavaa tiivistaa
héyrynsulun epétiiveyskohdat.

HAVAINNOT YLAPOHJATILA
= Eristeissa havaittiin tuhoeléinten koloja ja jatdksié.

Suositellaan tuhoeldinten karkottamista.

25. Ylapohjatila 26. Ylapohjatila
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27. Ei aluskatetta 28. Eriste ja h('jyrynsulkﬁ
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15

PESUTILAT

RAKENTEET JA PINNOITTEET

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Kiviainesrakenteinen ja pinnoitteena laatat.

VEDENERISTYS

= Vedeneristyksesté tehtiin havaintoja lattiakaivosta ja lapivienneista. Vedeneristyksen laajuutta
ja kuntoa ei voida tarkastaa rakennetta rikkomatta.

LATTIAKAIVO
= | attiakaivoissa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

ILMANVAIHTO
= Pesuhuoneissa on poistoilmaventtiilit.

KOSTEUSHAVAINNOT

= Lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden
valilla ja pesuhuoneen seinien yldosat havaintopisteiden valilla 1 m. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT PESUHUONE
= Ej havaittu huomautettavaa.

YHTEENVETO, KAYTTOIKA
= Tiloissa kdytetyn massamaisen vedeneristeen tekninen kdyttikd on normaalirasituksessa 30
vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojaksot, 2008).
Vedeneristeen tarkka asennusaika ei ole tiedossa, mutta silmdmdéardisen arvion perusteella
se on asennettu 2000-luvun alussa.

29. Pesuhuone | 30. Pesuhuone
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32. Pesuhuoneen lattiakaivo

31. Peéuhuoneen lattiakaivo
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WC

LATTIAKAIVO

= | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.
ILMANVAIHTO

= Tilassa on poistoilmaventtiili.

KOSTEUSHAVAINNOT

= |attiat ja seinien alareunat seka seinapinnat vesipisteen ympérilla kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
= Tilassa ei havaittu huomautettavaa.

33. WC-tilaa 34. Lattiakaivo
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TAUKOTILA

ALLASKAAPPI
= Allaskaapissa ei havaittu huomautettavaa.

KOSTEUSHAVAINNOT

= Allaskaapin edustan lattia ja seindpinnat pesualtaan kohdalta kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta. Lattiassa on
iimeisesti kylmalaitteen vuodon aiheuttama kosteusjalki.

Tilan muovimatto suositellaan poistamaan ja lattia kuivattamaan télta osalta.

Muovimaton alapuolelta mitattiin suhteellinen kosteus taukotilan toisesta paasta.
Kosteus ei ollut koholla.

HAVAINNOT
= Tilassa ei havaittu muuta huomautettavaa.

35. Taukotila

37. Koteushavannot o 38. Viiltomittaus taukotilan lattiasta
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MUUT TILAT

TEKNINEN TILA
= Teknisen tilan katossa havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia.

Suositellaan kastuneiden levyrakenteiden uusimista ja niiden alapuolisten osien
tarkastamista.

KYLMIO

= Rakennuksessa on kylmidtiloja. Kylmahuoneiden on havaittu rasittavan ympéaroéivia rakenteita
ilmankosteuden tiivistyessa kylméhuoneen seiné- ja kattopintoihin. Tarkastuksessa tutkittiin
kylm&huonetta ympardivat seindpinnat viereisista tiloista, eikd normaalista poikkeavaa
kosteutta tai viitteitd vaurioitumisesta havaittu.

Suositellaan rakenteiden kunnon tarkkailua saannollisesti.

39. Tekninen tila

41. Kylmid 42. Kylmié
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43. Kylmid
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LAMMITYSJARJESTELMA

YLEISTIEDOT

= Lammitysjarjestelmassa ei havaittu pintapuolisessa tarkastelussa vauriota tai
huomautettavaa. Kattila on vuodelta 1996 ja poltin on uusittu 2021.

» Qljysailidn tarkastusajankohdasta ei saatu selvyytta tarkastuksella.
Suositellaan 6ljysailién tarkastamista.

= Lammitysjarjestelman nakyvilla osilla (patterit seka niille tulevat putket) ei havaittu vuotoja tai
vaurioita.

47. Patterit 48. Termostaatit on uusittu
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU
= Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

VENTTIILEIDEN VIRTAUS

= |Imanvaihtoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla pistokokeenomaisesti.
Merkkisavulla tarkasteltuna ei havaittu puutteita venttiilien ilman virtaussuunnissa.

HAVAINNOT

= |Imanvaihtokoneessa ei havaittu siimamaaraisesti tarkasteltuna huomautettavaa.

= |Imanvaihtojarjestelman toiminnan kannalta on oleellista, ettd jarjestelmé on aina paalla.
Samoin kanavisto ja venttiilit tulee pitda puhtaina.

= |Imanvaihtokanavien nuohouksesta ei ole tietoa. llmanvaihtokanavat suositellaan
nuohottavaksi 10 vuoden vélein (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kayttéiat ja
kunnossapitojaksot, 2008).

Suositellaan ilmanvaihtokanavien nuohoamista ja samassa yhteydessa
ilmavirtauksien tarkastamista ja saatamista.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= |Imanvaihdon poistopuhaltimen ik ei selvinnyt tarkastuksella. Puhaltimen uusimistarpeeseen
tulee varautua. llmanvaihdon jatkuvasti pdélld olevien puhaltimien tekninen kayttéikd on 10-
15 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

51. Korvausilmaventtiili ' 52. Poistoilmaventtiili
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kayttovesijarjestelma Kéayttovesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttovesiputket (nakyvilla Kuparia

osin)

= Vesijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nékyvilla osilla.
JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen Jatevesiviemariliittyma

tietojen mukaan)

Viemériputket (nakyvilla osin) Muovia nakyvilla osilla

= Viemareissa ei havaittu nakyvilla osilla viitteité vaurioista tai puutteita.

= Teknisen tilan ja hallitilan lattiakaivot ovat silmamaaraisesti arvioiden tukkeessa.

Suositellaan kaivojen puhdistamista.

VESIMITTARI
= Vesimittari sijaitsee teknisessa tilassa, ei huomautettavaa.

VEDENVIRTAAMA

= Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK D1:n ohjearvoihin.
Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittién sekoittajille on 12 I/min ja
lavuaareille 6 I/min.

Veden havaittiin olevan kellertavaa. Veden laatu suositellaan varmistamaan ennen sen
kayttamista.

™ A iyt

53. Teknisen tilan lattiakaivo 54, Hallitilan lattiakaivo

% N
-
i
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55. Vesimittari 56. Vesi

Hallitie 2 54800 Savitaipale — Tarkastuspaiva 19.03.2024 26/ 32



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

SAHKOT

TEKNINEN KAYTTOIKA

= S&hkdjarjestelm&d on silmamaaraisesti arvioiden uusittu osittain. Sahkoéjarjestelman
uusimattomat osat ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Sdhkdjarjestelmén osien tekninen kdyttéikd on pdédosin noin 30-50 vuotta. (ST
97.00, Sahké- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2005).

57. Uusittuja séhképistkkeita

e

58. Vanhoja eIekaapeIeita ja rasioita

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Lappeenranta 20.03.2024

Y
‘

Aleksi Arola
Rakennusinsin®ori
030 670 5423

Liitteet
Alkuhaastattelulomake
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivét
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan l&hes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sdastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0ds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS2 Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS3
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paéosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessé asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisdisia piilevid vaurioita valttmatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetdan
lisdtutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyté selvittda tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisé- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikéli ne eivat kuulu KH
90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltéén. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut padasya tai ne olivat lumipeitteen alla. NAma osat jadvat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkéstdan laattojen ja eristeen valissé, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttdmattémina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknisté toimivuutta
normaalin kdytén aikana.

Johtopaatbksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mité nykyisin pidetdan hyvéana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut pédéasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltineet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910-
luvulta I&htien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jélkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehjé eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitdan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltéavid materiaaleja puretaan tai tydstetaén, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltddn ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatké purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia
ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kéyttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
vélilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita siséltavia tuotteita on kéytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seké rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausja@nnds, joka siséltda satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipiked purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syépaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttdd hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéén ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden
kartoitus.

RADON

Radon on maaperésté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paéseva varitén ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisélté6n ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkéstdan ulkondkdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-
00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kéayttédnoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kaytt6ika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesté ja on yleistéava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaéaraisté aikavélia, jonka jalkeen maéaréatty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttéika / v véli /v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lAmmadneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammdneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lAmmd&neriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista ldmméneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttéika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markéatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailié, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailié, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséilié, terdsta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terastd, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeisté tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialdammitys méarkatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttévedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terésputket (kayttéika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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ohjattua ja saanndllista. Jatkuvalla kodin huollolla ja epakohtien aikai-
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sella seka halutessasi myos paikan paalld. Mutta KotiAppin sydan
- se on kotisi tarpeisiin raataloity huolto- ja korjausohjelma - seka
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Aloita terveellisempi ja taloudellisempi asuminen!
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Lue lisaa kotiapp.fi & App Store Google Play |
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