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Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtdva osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi
(yhtiGittdmisvelvollisuus).

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on yhtidittamisvelvoitteeseen
kuuluvaan toimintaa eika se sisally myoéskaan kuntalain 127 §:n mukaisiin
poikkeuksiin  yhtidittdmisvelvoitteesta. Kunta toimii [&htOkohtaisesti
kilpailutilanteessa markkinoilla.

Kuntalain 127 §&n 1 momentin perusteella yhtidittdmisvelvoitteen
ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit.
Hallituksen esityksessa (268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitettaisiin
satunnaista toimintaa markkinoilla sekd toimintaa, jolla ei olisi
markkinavaikutuksia tai ne olisivat vahaisia.

Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan mikali kunnassa on jo toimiva yhtid, on
tarkedd myos pohtia, olisiko toiminnan siirtminen jo olemassa olevaan
yhtioon jarkevampaa kuin kokonaan uuden yhtion perustaminen. Mikali jo
olemassa olevan yhtion toiminta on sen luonteista, etta siihen sopii sote- ja
pelastuskiinteistdjen vuokraus, on hyva miettia, voisiko olemassa oleva yhtio
ottaa vastattavakseen myoOs sote- ja pelastuslaitoksen kiinteistot. Talloin
saavutettaisiin saastoja hallinnollisissa kustannuksissa.

Sote- ja pelastuslaitoksen kiinteistdjen siirtdminen kunnan omistamaan
vuokrataloyhtiédn voi olla haasteellista vero-oikeudellisista syista. Lisaksi
jarjestelyyn voi sisaltya ongelmia esim. ARA-rahoitteisten kohteiden osalta.
ARA-rahoitteisten kohteiden siirtdminen toiseen yhtioon edellyttda téhan
nimenomaista suostumusta ARAlta.

Kunnalla on tytaryhteisd Kiinteistd Oy Savitaipaleen Vuokratalot, joka on
Suvannon rakennusta lukuun ottamatta puhtaasti vuokra-asumista varten
tarkoitettu yhtio. Myds Suvannon rakennuksessa on vuokra-asumiseen
tarkoitettuja asuntoja. Muut yhtidittdmisvelvoitteen alaiset kiinteistét on
selkeinta yhtidittdd omaan perustettavaan yhtiéon.

Sote- ja pelastuslaitoksen kiinteistéjen mahdolliset yhtiéon siirrettavat,
siirtymakaudelle luodut vuokrasopimukset/kiinteistét tulee olla siirrettyna
vuoden 2025 loppuun mennessa, jollei optiovuotta ole otettu kayttéon.
Siirtymakauden ulkopuolisissa sopimuksissa noudatetaan Kuntalain 126
§:8a. Kunnassa on aloitettu selvitystyd vuokrasopimusten osalta.
Selvitystyon tulokset ja toimenpiteet tuodaan paatdksentekoon vuoden 2026
aikana.

Yhtiomuodon valinta:



Esittelija

Jos yhtién tehtdvana on myds muita kuin kiinteiston hallintaan liittyvia
tehtavia (esim. yhtié tuottaa omana tyéna kiinteiston yllapitotehtavia), talldin
yhtiomuodoksi on viisainta valita osakeyhtio.

Mikali yhtion tehtdvana on ainoastaan hallita tietylla kiinteistdlla olevia
rakennuksia, voi  perustettava yhtio olla joko keskindinen
kiinteistdosakeyhtid, kiinteistbosakeyhtio tai osakeyhtid.

Huomattavaa on, ettd kunta voi myyda tukipalveluja kuntakonserniin
kuuluvalle tytaryhteisdlle ilman, ettd kunnan Kkatsottaisiin toimivan
markkinoilla. Tukipalveluja olisivat muun muassa kirjanpidon ja
palkkahallinnon jarjestaminen seka tietojarjestelmat, niiden vyllapitoa
koskevien palvelujen myynti, siivous, arkistointi, kiinteistdhuolto seka tilojen
vuokraus ja myynti.

Perustettavan yhtién hallinnon ja tukipalveluiden jarjestamiseen vaikuttavat
siihen siirrettyjen kiinteistdjen maara seka mm. kunnan oma tukipalveluiden
jarjestamisen tapa mm. mahdollisen hankintalakimuutoksen jalkeen. Tassa
vaiheessa selvityksia ja suunnitelmia esitetdan, etta perustettava yhtioé on
muodoltaan osakeyhtid.

Yhtiota perustettaessa tulee laatia perustamissopimus seka yhtidjarjestys.
Toiminnan jarjestdminen ensi vaiheessa edellyttaa

- hallituksen ja toimitusjohtajan valinnat

- kirjanpidon, reskontrien yms. seka tilintarkastuksen jarjestamisen

- vakuutusturvan jarjestamisen

- kiinteistdjen yllapidon ja mahdollisten peruskorjausten jarjestdmisen

Mydhemmassa vaiheessa kun on selvitetty ja paatetty yhtiéon siirrettavat
kiinteistot, tulee naiden osalta laatia luovutuskirjat
maanvuokrasopimuksineen.

Perustettavan yhtion on hakeuduttava Kiinteiston kayttdoikeuden
luovutuksesta  arvonlisaverovelvolliseksi, jotta se voi vahentaa
toiminnastaan syntyvat arvonlisdverot. Lisaksi yhtid voi hakeutua
arvonlisaverolliseksi muusta harjoittamastaan toiminnasta, jos sellaista on.

Morova ry konkurssipeséan hallussa oleva teollisuuskiinteisto

Morova ry konkurssipesa on ilmoittanut Hallitie 3 sijaitsevan Kiinteiston
myyntiin valittajalle. llmoitus ohessa.

Tekninen toimi on tehnyt alustavia kartoituksia tarvittavista
peruskorjauksista huomioiden mm. lakisdateiset velvoitteet, pakolliset
huoltotoimenpiteet, tilojen eriytettavyys seka edelleenvuokraus. Ratkaisuilla
mm. mahdollistetaan useamman vuokralaisen sijoittuminen Kkiinteiston
tiloihin. Peruskorjauksiin on arvioitu menevan noin 40.000 euroa. Kiinteiston
suunniteltu kayttd on luonteeltaan sellaista, ettd se kuuluu kuntalain
yhtidittamisvelvoitteen piiriin.

Hallin tiloihin on alustavien Kkyselyiden perusteella ilmoittautunut
kiinnostuneita vuokralaisia. Teollisuushallin ostaminen kuntakonserniin on
perusteltua elinvoiman yllapitamisen nakodkulmasta.

Kunnalla on saatavia konkurssipesaltd noin 87.000 euroa. Kunnalla on
saataviensa vakuudeksi turvaavat kiinnitykset Hallitie 3 kiinteistéén. Myos
tama on otettu huomioon teollisuuskiinteistén hankintaa kuntakonserniin
mietittdessa.

Kunnanjohtaja Johanna Makela



Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta

- valtuusto merkitsee tiedokseen meneillaan olevan selvityksen kunnan
kiinteistdjen yhtidittdmisselvityksen tilanteesta

- kunta perustaa yhtidittamisvelvoitteisten kiinteistéjen hallintaa varten
osakeyhtiomuotoisen Savitaipaleen Toimitilat Oy:n

- valtuusto oikeuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan laadittavat yhtion
perustamissopimuksen ja yhtidjarjestyksen

- kunnanhallitus valitsee yhtion hallituksen jasenet seka toimitusjohtajan

- kunta sijoittaa yhti6éon osakepaaomana Morova ry konkurssipesalta
ostettavan kiinteiston hankintaan, peruskorjaukseen ja yllapitoon
tarvittavan alkupaaoman 200.000 euroa. Mikali teollisuuskiinteiston
ostaminen ei toteudu, sovitetaan yhtiéon sijoitettava osake/alkupaaoma
myO&hemman tarkastelun yhteydessa kuitenkin siten, ettéd se on enintadan
200.000 euroa

- valtuusto oikeuttaa kunnanhallituksen tekemaan ostotarjouksen Morova
ry kiinteistosta perustettavan yhtion lukuun siten, etta varsinainen
mahdollinen kauppa pystytaan tekemaan taman kunnanvaltuuston
paatdksen euromaarien puitteissa ja paatdksen saatua lainvoiman

Lisdksi kunnanhallitus paattda ohjeistaa teknisen johtajan ja
kunnanjohtajan tehtavan ostotarjouksen seka laadittavien
perustamissopimusten ja yhtidjarjestyksen laadinnan osalta siten, etta
valmistavat toimet voidaan aloittaa valittémasti kunnanvaltuuston
paatoksenteon jalkeen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kari Kotirinta ei esteellisend (Morova ry:n hallituksen pj) osallistunut asian

esittelyyn, kasittelyyn eikd paatdksentekoon ja oli poissa kokouksesta klo
17.55-18.15.



