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1. Johdanto

1.1 Kiinteistéohjelman tarkoitus

Savitaipaleen kunnan kiinteistdohjelma méérittelee periaatteet kunnan omistamien ja
hallinnoimien rakennusten ja toimitilojen omistamiselle, kdytolle, kehittdmiselle ja
luopumiselle. Ohjelman tavoitteena on varmistaa, ettd kunnan kaytossa olevat tilat tukevat
palvelutuotantoa tehokkaasti, taloudellisesti ja turvallisesti rakennusten koko elinkaaren
ajan.

1.2 Kiinteistoohjelman suhde kuntastrategiaan ja taloussuunnitteluun

Kiinteistoohjelma toteuttaa kuntastrategian linjauksia ja tukee talousarvion seka
investointiohjelman valmistelua.

2. Kunnan kiinteistokanta — nykytila

2.1 Kiinteistokannan laajuus ja rakenne

Rakennuksia 28 | kpl
Kohteita 22| kpl
Osakkaana liikekiinteistossa 1| kpl
Vuokralaisena 2 | kpl
Asunto-osakkeita 17| kpl

Kohteisiin ei ole huomioitu yhdyskuntatekniikan eika liikelaitoksien rakennuksia. Kunnan
omistuksessa olevien rakennuksien yhteenlaskettu bruttoneliét on 30 735 m2 (asunto-
osakkeita ei huomioitu). Vuokraneli6iden maara noin 2 000 m2.

2.2 Kiinteistotyypit
Kiinteistokanta sisdltda opetus- ja varhaiskasvatuksen tiloja, sosiaali- ja hyvinvointitiloja,
hallinnon tiloja, liike- ja varastotiloja seka liikunta-, kulttuuri- ja vapaa-ajan tiloja.

2.3 Rakennusten ika, kunto ja kdyttoaste

Rakennuskanta on idltddn ja kunnoltaan vaihtelevaa. Vanhin rakennus on Olkkolan hovin
kartano (1906) ja uusin Hyvinvointiasema (2020). Kiinteistdjen kdyttoaste on noin 88
prosenttia pinta-alaan perustuvalla laskennalla. Kayttoastetta alentavat erityisesti
hyvinvointialueuudistuksen seurauksena tyhjilleen jadneet hoivayksikot, kdytosta poistettu
Yritystalon kerrostalo-osa seka vanha kunnantalo ja Heituinlahden terveystalo.

[Iman edellda mainittuja vajaakayttoisia tai kiytosta poistettuja kohteita kdyttoaste olisi
lahelld 100 prosenttia. Kdyttdasteen parantamiseksi kunta pyrkii luopumaan tiloista, joille
ei ole tunnistettavissa pitkdjanteistd kdyttotarvetta, sekd hyodyntaméain olemassa olevia
tiloja mahdollisimman tehokkaasti.



Tilatehokkuutta voidaan edelleen kehittaa tarkastelemalla tilojen kayttoad kayttdjamaarien,
kayttoaikojen ja yhteiskayttomahdollisuuksien ndkdkulmasta yhteistyossa tilojen kayttajien
kanssa.

2.4 Korjausvelan yleiskuva

Savitaipaleen kunnan omistamien rakennusten yhteenlaskettu korjausvelka on 6 548 700 €
(korjausvelka kuvaa laskennallisesti sitd osuutta rakennusomaisuudesta, jonka kunto
alittaa 75 prosentin tason). Kunnan omistamien rakennuksien bruttoala on 28 275 m2
(laskennassa ei huomioitu kohdetta, jossa ollaan yksi osaomistajista), joten korjausvelka on
neliotd kohden 231 €. Kaikki historiatieto ja tehdyt arvoa nostavat korjaustoimenpiteet
eivat ole tiedossa ja ndin ollen ei ole pystytty laskennassa hyddyntamaan.

Mikali kohdan 4.3 luovuttavat kiinteistot saadaan myytya ja vanha kunnantalo seka
yritystalon kerrostalo-osalle 16ydetddn ratkaisu, joilla ne poistuu kunnan
kiinteistokannasta, laskisi korjausvelan maara talloin lukuun 3932 700 €.

3. Kiinteistostrategiset periaatteet

3.1 Omistamisen periaatteet

Kunta tai konserniyhtié omistaa ensisijaisesti strategisesti ja lakisdateisesti valttamattomat
kiinteistot. Vajaakdytdssa olevista tiloista pyritddan luopumaan joko luopumalla
vajaakayttoisista kiinteistoista tai pienen vajaakdyton omaaville kiinteistoille l6ytdmaan
sithen soveltuvaa toimintaa. Mahdolliset tulevat tilatarpeet pyritadn lahtokohtaisesti
sovittamaan olemassa oleviin neli6ihin.

Edellytysten tdyttyessa olemassa olevat ja hankittavat markkinaehtoisesti toimivat
kiinteistot pyritdan hoitamaan konserniyhtion kautta.

3.2 Vuokraamisen ja yhteiskdyton periaatteet

Tilojen vuokraamista ja yhteiskayttoa hyodynnetddn kustannustehokkuuden ja
joustavuuden lisdamiseksi. Yhteiskdytolld myods pyritdan tilatehokkuuteen ja sen myota
parempaan kiyttoasteeseen.

4. Kiinteistojen luokittelu ja roolitus

4.1 Periaatteet

Maltillisen kokoinen kiinteistokanta mahdollistaa kiinteistdjen tarkastelun yksilollisesti,
kayttotarkoituksen mukaan suunnitella toimenpiteet ja maailman muuttuessa reagoida
tapauskohtaisesti. Palvelutuotannon kannalta keskeiset ja pddosin kdytdssa olevat
kiinteistot sdilytetddn ja niitd pyritdan myos kehittimdan pitkallad aikavalilla.

4.2 Selvitettavat kiinteistot

Selvitettavia kiinteistoja:



- Yritystalon ns. kerrostalo-osuus. Rakennusosa vaatisi merkittdvan peruskorjauksen.
Kohteen julkisivu on suojeltu.

- Vanha kunnantalo. Sisdilmakohde eikd suunniteltua jatkokaytt6a. Purkuedellytykset
selvitettdva tulevaisuudessa.

- Tukikohta. Toimistorakennuksessa yksi asunto-osake. Kayttoikdnsa lopussa ja vaatisi
peruskorjausta.

- Kivikoulu. Esiopetus siirtymassa vuoteen 2030 mennessa koulukeskukselle.

4.3 Luovuttavat kiinteistot
Purettavat:

- Heituinlahden terveystalo
- Tukikohta erillinen asuinrakennus

Myydddn:

- Peiponpesa
- Kaijankoti

Yhtioitetaan:

- KaikkKi erillisissa taloyhtioissa sijaitsevat asunto-osakkeet (10 kpl) Savitaipaleen
vuokratalot Oy:lle

- Kunnantalon viistotila. Mikali vuokralainen 16ytyy, yhtiditetdan Savitaipaleen Kiinteistot
Oy:lle.

5. Kunnossapito ja korjaustoiminta

5.1 Ennakoivan kunnossapidon periaatteet

Painopiste on ennakoivassa huolto- ja kunnossapidossa dkillisten korjausten
minimoimiseksi.

5.2 Pitkdn aikavalin kunnossapitosuunnitelma (PTS)

PTS avustaa kunnossapidon ja korjausinvestointien ajoittamisessa. PTS on laadittu kaikista
ns. merkittavista kiinteistoista.

5.3 Sisdilma- ja turvallisuusriskien hallinta

Riskien tunnistaminen ja hallinta ovat keskeinen osa kiinteistdjen ylldpitoa. Savitaipaleen
kunnassa toimii sisdilmaty6ryhmd, joka kokoontuu kaksi kertaa vuodessa ja tarpeen tullen
useammin. Epdilytilanteissa hyodynnetdan tarvittaessa ulkopuolisen tutkijan apua tilanteen
kartoittamisessa.



6. Investoinnit ja uudisrakentaminen

6.1 Investointien ja uudisrakentamisen priorisointiperusteet

Priorisointi perustuu muodostuneeseen kokonaiskuvaan, tarveldhtoisesti.
Uudisrakentamista ei ole télla hetkelld ndkopiirissd, pyritadn hyodyntamaan nykyisia tiloja
mahdollisimman tehokkaasti

Taloudelliset reunaehdot myos ohjaavat vahvasti investointeja ja ne on sovitettava kunnan
talousarvion investointiohjelmaan. Investointien maara pyritaan pitimaan kestavalla
tasolla.

7. Tilojen kaytto ja palveluverkon tuki

7.1 Palvelutarpeiden kehitys ja vaestéennusteet

Savitaipaleen kunnan viestokehitys on ollut laskusuuntainen ja tulevaisuuden ennusteet
osoittavat myos trendin jatkuvan. Vaeston viheneminen ohjaa myo6s tarkastelemaan
kunnan palvelutarjontaa ja sen laajuutta. Tilatarpeita tarkastellaan suhteessa
palvelutarpeiden muutokseen, pyritdan sovittamaan kulloinkin vallitsevaan tilanteeseen ja
vastuisiin.

7.2 Monikaytto ja ilta- ja viikonloppukaytto

Monikayttoratkaisuja edistetddn aina, kun toiminnan luonne sen mahdollistaa.
Toimintakenttda voitaisiin kuvailla laajana, mutta volyymit piening, joten tilojen kdyttoaste
vaihtelee, ja esimerkiksi paivakotien iltakdyttd on vahaista.

7.3 Digitaaliset ja joustavat tyotilaratkaisut

Eri tilojen toiminta ja kdyttdjan tarpeet maarittadvat mahdollisuudet ja rajat tilojen
joustavalle kaytolle ja digitaalisuuden hyodyntamiselle. Etdtydmahdollisuutta kunnassa
tuetaan mm. vuokraamalla paivavuokraukseen perustuvia tydtiloja Yritystalolta. Yleisia-,
yhteisia- ja kuntalaisten tilojen kayttoa pyritdan hallinnoimaan sdhkoéisia kalentereita ja
varauspalveluita hyodyntéden.

8. Taloudelliset vaikutukset

8.1 Kiinteistokustannusten kehitys

Kiinteistokustannuksia seurataan osana kunnan talouden seurantaa ja raportoidaan
tekniselle lautakunnalle kokouksissaan sekd laajemmin puolivuosiraportin, ettd
tilinpaatoksen yhteydessa.

Yleisella tasolla kiinteistokustannusien trendi on selkedsti nouseva. Tilastokeskuksen
julkaiseman kiinteiston yllapidon kustannusindeksin, kokonaisindeksi on noussut vuosien
2021Q1 - 2025Q4 valilla noin 20%.



Savitaipaleen kunnan tavoitteena on ollut pitda kustannukset edeltdvien vuosien tasolle.
Kustannuksien noustessa tima mm. vadjadamatta tarkoittaa sopeuttamista ja supistamista.

8.2 Vaikutukset kdyttotalouteen

Tilankaytolla on merkittava vaikutus kayttdtalouteen. Kiinteistdjen perushuolto- ja
ylldpitotoimet suoritetaan kunnan kayttétalouden kautta, johon nousevat
kiinteistokustannukset kohdistuvat. Investoinnit nakyvat myos osana kayttotaloutta
poistojen muodossa.

8.3 Omaisuuden realisoinnin vaikutukset

Vajaakaytossa olevat tilat aiheuttavat kustannuksia ja néin ollen niisti eroon padseminen
tasapainottaa taloutta ja maddrarahat seka tuottavat tyétunnit voidaan kohdistaa kdytéssa
oleville kiinteistdille.

Tyhjat myytavat kiinteistot vaativat yleensa liki normaaleja ylldpitotoimia mm.
lammityksen, huollon ja muun ylldpidon muodossa, jotta kohteet sdilyttavéat arvoonsa ja
ovat mahdollisesti myyntikelpoisia.

Purettavat kiinteistot aiheuttaa purkukulujen myo6ta kertakustannuksia kdyttotalouteen.
Vaikka purkukuntoisissa kohteissa kdyttokulut pystytddn saattamaan hyvinkin maltillisiksi,
tekee aika naille tehtavansa. Tyhjilldan oleva kohde on altis vahingoille- ja vahingonteolle,
aiheuttaa mahdollista vaaraa ulkopuolisille seka vaikuttaa ajan myo6td merkittavasti
visuaaliseen ilmeeseen. Purkaminen voi mahdollistaa tontin uuden kédyttotarkoituksen
kehittdmisen tulevaisuudessa paremmin. Purkaminen voi tulla myos kysymykseen
tapauksissa joissa kohde vaatisi merkittdvaa investointia tulevaisuudessa, mutta
mahdollinen tuotto tai kdyttotarkoitus jaisi vajaaksi.

9. Energia, ymparisto ja kestava kehitys

9.1 Energiatehokkuuden parantaminen

Energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd pyritaan toteuttamaan tapauskohtaisesti ja
hyo6tyja arvioiden mm. investointien ja saneerauksien yhteydessa. Aurinkopaneelit on
lahivuosina lisatty kiinteist6ihin, joissa niiden on arvioitu olevan kustannustehokkaita.
Aurinkopaneeleissa on myds huomioitu julkinen ilme. LED-valosaneerauksia toteutetaan
vuosittain (pois vanhoista loisteputkista). Kunnan kiinteistokannassa on enaa yksi
6ljylammitteinen kohde. Tahdn kohteeseen on hankittu VILP alentamaan 6ljynkulutusta.

9.2 Uusiutuvan energian hyodyntaminen

Uusiutuvan energian kayttda lisdtddn mahdollisuuksien mukaan. Viimeisimpana kiinteisto
Tukikohta on saatettu uusiutuvaa energiaa kdyttavan kaukoldmmon piiriin.

Savitaipale kuuluu merkittdvalta osin 1-luokan pohjavesialueeseen, joten maalampo ei ole
monessa tapauksessa vaihtoehtona.



10. Organisointi ja vastuunjako

10.1 Kiinteistdomaisuudesta vastaavat tahot
Savitaipaleen kunnan tekninen johtaja vastaa kiinteistbomaisuuden hallinnasta teknisen
lautakunnan alaisena.

10.2 Kdyttajatoimialojen vastuut

Kayttdjatoimialat vastaavat tilojensa kaytosta ja tekninen toimiala ylldpidosta ja huollosta.

10.3 Paatoksentekoprosessi

Paatokset tehddan vallitsevan Savitaipaleen kunnan hallintosddannén mukaisesti.

11. Seuranta ja raportointi

11.1 Seurantamittarit

Seurantamittareina kdytetdadn vuoden 2026 talousarvion myota kiyttoastetta, kustannuksia
seka yllapidon suunnitelmallisuutta (ajantasaiset PTS ja kuntoarviot).

11.2 Raportoinnin aikataulu
Raportointi tapahtuu puolivuosi- ja tilinpaatdsraportoinnin yhteydessa. Kustannuksia
raportoidaan lautakuntakokouksittain.

11.3 Kiinteistoohjelman paivitys
Ohjelmaa paivitetdan valtuustokausittain tai toiminnan merkittavasti muuttuessa.

12. Yhteenveto ja keskeiset linjaukset

Kiinteistoohjelma ohjaa kunnan kiinteistdomaisuuden hallintaa pitkdjanteisesti.
Selvitettavat kohdat esitelty kohdassa 4.2 ja kohdassa 4.3 on esitetty luovuttavat tai
yhtioitettavat kohteet.

Tunnistetut mahdolliset muuttujat tulevalla kiinteistdohjelman paivitysvalilla.

- Yhtiditysselvitys

- EKHVA palveluverkkoselvitys

- Hankintalakiuudistus

- Keskitetyn pdivakodin ja kunnantalon muutto Peltoinlahdentie 15

Liitteet
Liite 1: Kiinteistotietopaketti



